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商号 三井物産ロジスティクス・パートナーズ株式会社
（Mitsui ＆Co., Logistics Partners Ltd.）

所在地 〒101-0065 東京都千代田区西神田三丁目2番1号
 千代田ファーストビル南館13階

設立 2004年7月13日

資本金 150百万円

事業内容 投資運用業

加入団体 一般社団法人 投資信託協会
一般社団法人 不動産証券化協会

株主
三井物産アセットマネジメント・ホールディングス
株式会社：70%
三井住友信託銀行株式会社：20%
ケネディクス株式会社：10%

役員
代表取締役社長 ：鈴木靖一
取締役（常勤） ：関口亮太／𠮷𠮷川智司
締役（非常勤） ：萩野保／ 冲中秀仁／ 五十嵐健雄
監査役 ：能登谷淳

免許・認可
金融商品取引業：関東財務局長（金商）第400号
宅地建物取引業：東京都知事（5）第83559号
取引一任代理等：国土交通大臣認可第27号

株主総会

取締役会

代表取締役社長

監査役

投資委員会 内部管理委員会

開示委員会 コンプライアンス
・オフィサー

内部監査室長

投資
運用部

運用
管理部

財務
企画部 経理部 総務部

会社概要 組織体制

当社の概要
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グループ会社のご案内

100%

私募REIT
「三井物産プライベートリート投資法人」

及び私募ファンド運用会社

70%

総合型J-REIT運用
「投資法人みらい」運用会社

51%53%

49%50% 51%
物流施設特化型J-REIT運用

「日本ロジスティクスファンド投資法人」
運用会社

三井物産グループにおける位置づけ
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日本ロジスティクスファンド投資法人の概要

日本ロジスティクスファンド投資法人（JLF）は、2005年に日本初の物流施設特化型REITとして上場した、
三井物産をメインスポンサーとする投資法人です。

- 首都圏 50～80％
- 近畿・中部・九州 20～40％
- その他 5～10％

- 物流施設 90％
- その他不動産 10％ エリア別用途別

投資比率目標

投資法人概要

物件数 ：53物件
AUM ：293,414百万円

* 2025年8月時点のポートフォリオの概要を記載しています。

ポートフォリオデータ
エリア別投資比率 規模別投資比率

首都圏

83.2%

近畿・中部・九州

15.3%
その他 1.4%

国道1 6号内

6 3 . 9 %

国道1 6号外

1 9 . 3 %
3万㎡超

6 8 . 2％

1万～3万㎡

2 5 . 6％

1万㎡以下

6 . 2％
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（※）底地・産業不動産・商業施設については、将来的に物流施設への建替・転用が可能である物件を前提としております。

投資用途 規模 エリア 権利形態 備考

物流施設 - 10億円～
- 延床面積3,000㎡以上

- 首都圏、中部圏、近畿圏、九州
圏 全国主要都市、
政令指定都市等

- 準住居地域～工業専用地域
※調整区域も場合によって可

- 所有権に限らず（準）共有、普
通借地権、事業用・一般定期借
地権の物件についても取得可能

- 築年数（新耐震基準以降）
- 冷凍冷蔵・危険物倉庫
検討可

- IC距離10㎞以内

開発素地 - 土地面積2,000坪～ 同上 同上 - 相対取引希望

その他
不動産 - 土地面積2,000坪～ 同上 所有権

- 1テナントもしくはMLが
なされている物件、開発
時期が読める定期借家の
物件を希望

投資対象不動産

物流施設

データセンター商業施設産業不動産底地

その他不動産

開発素地既存物件

希望条件

投資クライテリア
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年度 № 物件種別 スキーム 物件名 延床面積* 金額*

2021
1 開発 リースブリッジ 福岡大刀洗物流センター 13,118㎡ -
2 開発 リースブリッジ 加須物流センターⅡ 15,858㎡ -
3 既存収益 リースブリッジ 新木場物流センターⅢ 19,234㎡ -

2022
4 開発 リースブリッジ 成田物流センター 11,715㎡ -

5 既存収益 リースブリッジ
※JLFで55％取得済 石狩物流センター 21,845㎡ -

2023

6 既存収益 リースブリッジ 北海道案件 - -
7 既存収益 リースブリッジ 日高物流センター 17,188㎡ -
8 既存収益 リースブリッジ 群馬太田物流センター 42,325㎡ -

9 既存収益
（将来物流） リースブリッジ 大阪住之江（底地） - -

2024

10 既存収益 JLF直取得 摂津物流センター 8,108㎡ 862百万円
11 CRE リースブリッジ 福山物流センター 8,440㎡ -
12 既存収益 リースブリッジ 四日市物流センター 29,637㎡ -

13 底地
（将来物流） リースブリッジ 横浜鳥浜町（底地） - -

14 既存収益 リースブリッジ 成田物流センターⅡ 21,837㎡ -
15 既存収益 JLF直取得 印西物流センター 5,321㎡ 1,313百万円
16 CRE リースブリッジ 加須物流センターⅢ 22,489㎡ -
17 CRE リースブリッジ 鳥栖物流センター 3,606㎡ -
18 既存収益 リースブリッジ 田辺西物流センター 18,024㎡ -

19 既存収益 JLF直取得
プロロジスバルク

（➀北名古屋/➁船橋西浦Ⅲ/➂習志野Ⅱ10％分）
※習志野ⅡはJLFにて90％保有

➀43,655㎡
➁58,505㎡
➂49,810㎡

➀10,600百万円
➁未定

➂9,119百万円
20 既存収益 リースブリッジ 川越物流センター 4,400㎡ -

2025 21 既存収益 リースブリッジ 小牧物流センターⅢ 35,605㎡ -
* 延床面積、金額については100％分を記載しております。

直近取得実績一覧
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既存収益

- ドライ倉庫だけでなく冷凍冷蔵倉庫や、借地権付
建物についても取り組み可能です。

その他不動産の取得

- 安定収益不動産として保有しつつ、将来的に物流
施設を開発（OBR※10ページ参照）することを
企図し、底地の取得も進めております。

- 一般事業法人様ご所有・ご使用中物件について、
含み益の顕在化、資金調達ニーズに応える形で
セル＆リースバック方式にて取得しております。

- 長期契約（10年～）でなくとも、建物仕様に汎用性
があればリースバック期間が短い物件の検討も可能
です。

セル＆リースバック

直近実績

取得事例 ～既存収益・S& LB・その他不動産～

分類 物件名 リース
アップ 延床面積

稼
働
資
産
の
取
得

他プレイヤー
との相対取引
（限定入札）

北海道案件 済 非開示

石狩
（準共有持分45%） 済 21,845㎡

群馬太田 済 42,325㎡

成田Ⅱ 済 21,837㎡

田辺西 済 18,024㎡

川越 済 4,400㎡

小牧Ⅲ
（借地権付建物） 済 35,605㎡

将来のOBR
素地の取得

大阪住之江（底地） 済 -

横浜鳥浜町（底地） 済 -

CRE提案

新木場Ⅲ 済 19,234㎡

福山 済 8,440㎡

加須Ⅲ 済 22,489㎡

鳥栖 済 3,606㎡

スポンサー
紹介案件 日高 - 17,188㎡
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土地情報の取得
JLF

土地取得・開発
事業パートナー

ブリッジ
リース会社等

取得・資金調達
JLF

リーシング
JLF and 事業パートナー

開発素地（事業パートナーとの協同案件）

J-REITではありますが、事業パートナーとの協同により土地からの取組が可能です。

分類 物件名 リース
アップ

延床面積
(㎡) 竣工時期 ブリッジ期間

開
発
案
件
へ
の
関
与

事
業
パ
ー
ト
ナ
ー
と
の

協
同
開
発

尼崎 済 13,595 2022年12月 竣工済 ～2026年4月

一宮 済 65,348 2023年9月 竣工済 ～2026年3月

福岡大刀洗 済 13,118 2023年7月 竣工済 ～2027年6月

一宮Ⅱ 済 65,047 2023年11月 竣工済 ～2029年3月

加須Ⅱ - 15,858 2024年3月 竣工済 ～2028年3月

成田 済 11,715 2025年1月 竣工済 ～2028年1月

四日市 - 29,637 2026年 協議中

協同開発スキーム

直近実績

尼崎 一宮

福岡大刀洗 加須Ⅱ

取得事例 ～開発素地～
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対象物件

大東物流センター 八千代物流センター 清須物流センター 春日井物流センター 浦安物流センター

賃貸可能面積
増加率 +21.7％ +221.6％ +89.0％ +30.3％ +291.7％

OBR後
（実績）NOI利回り 9.8% 6.7% 8.9% 6.6% 7.3％

OBR後
鑑定NCFCR 5.4% 5.2% 4.7% 4.8% 3.8%

保有物件の再開発（Ow n Book Redevelopment＝OBR）

J-REITではありますが、保有する物件を自ら再開発する取り組みを継続的に行っております。
OBRについて

工事発注 建築確認取得 リーシング 引渡しJLF

ゼネコン 解体工事 建設工事（基礎・躯体・仕上工事） 竣工

OBRスキーム

OBRの実績

参考：OBRについて
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ポートフォリオマップ（2025年7月時点）

JLF保有／パイプライン物件ポートフォリオマップ（首都圏）
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ポートフォリオマップ（2025年7月時点）

JLF保有／パイプライン物件ポートフォリオマップ（近畿圏、中部圏）
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ポートフォリオマップ（2025年7月時点）

JLF保有／パイプライン物件ポートフォリオマップ（九州圏、その他）

地域区分※ JLF保有 パイプライン 合計物件数

首都圏 38 8 46

近畿・中部・九州 12 9 21

その他 3 3 6

合計 53 20 73

※ 地域区分 首都圏： 東京都、神奈川県、千葉県、埼玉県
近畿地域： 大阪府、京都府、兵庫県
中部地域： 愛知県、岐阜県、三重県
九州地域： 福岡県、佐賀県
その他： 上記以外の地域

JLF保有／パイプライン物件数
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JLFポートフォリオ一覧（2025年7月時点）

エリア 外観 物件名称 取得価格
(百万円)

延床面積
(㎡)

首都圏

浦安 8,745 37,378.68

平塚 1,466 11,270.37

新木場 2,454 10,616.80

浦安千鳥 6,000 31,790.42

船橋西浦 5,700 35,788.11

川崎 10,905 41,630.54

習志野 1,690 2,475.41

八千代 7,892 58,150.82

横浜福浦 9,800 36,170.20

八千代Ⅱ 5,300 32,401.70

エリア 外観 物件名称 取得価格
(百万円)

延床面積
(㎡)

首都圏

市川 4,550 18,686.12

東雲 11,800 34,426.98

習志野 II 9,119 49,809.58

市川 II 13,932 76,842.37

草加 14,440 45,040.28

辰巳 9,000 29,394.56

柏 3,725 20,550.74

武蔵村山 8,650 40,884.25

柏 II 3,795 50,169.47

新子安 9,696 60,207.27
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JLFポートフォリオ一覧（2025年7月時点）

エリア 外観 物件名称 取得価格
(百万円)

延床面積
(㎡)

首都圏

三郷 3,873 19,483.06

相模原 8,032 44,019.92

千葉北 1,459 15,298.53

千葉北 II 4,608 25,818.00

浦安千鳥 III 1,053 5,314.80

座間 1,728 9,358.53

新木場 II 15,270 42,782.27

横浜町田 25,452 66,292.24

白井 3,875 25,653.78

戸田 2,052 7,219.44

エリア 外観 物件名称 取得価格
(百万円)

延床面積
(㎡)

首都圏

市川 III 3,850 24,726.05

藤沢 4,305 16,421.11

羽生 1,705 3,579.67

埼玉騎西 4,010 24,574.42

加須 3,790 25,130.62

久喜 8,577 66,668.87

板橋 4,105 8,723.96

印西 1,313 5,321.03

近畿
中部
九州

大東 3,795 50,169.47

大阪福崎 9,696 60,207.27
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JLFポートフォリオ一覧（2025年7月時点）

エリア 外観 物件名称 取得価格
(百万円)

延床面積
(㎡)

近畿
中部
九州

清須 3,873 19,483.06

門真 8,032 44,019.92

福岡
箱崎ふ頭 1,459 15,298.53

福岡
香椎浜 4,608 25,818.00

春日井 1,053 5,314.80

高槻 1,728 9,358.53

愛西 15,270 42,782.27

大阪
西淀川 25,452 66,292.24

摂津 3,875 25,653.78

北名古屋 2,052 7,219.44

エリア 外観 物件名称 取得価格
(百万円)

延床面積
(㎡)

その他

前橋 3,850 24,726.05

仙台港北 4,305 16,421.11

石狩 1,705 3,579.67



ディスクレーマー

- 本書は、物件情報提供の依頼を目的として作成されたものであり、特定の商品（日本ロジスティ
クスファンド投資法人（以下「本投資法人」と言います。）の投資口を含みます。）の取得その他
金融商品取引契約の締結の勧誘、売買の推奨等を目的としたものではありません。また、金融商
品取引法又は宅地建物取引業法若しくは不動産の表示に関する公正競争規約に定める広告ではあ
りません。

- 本書に記載されている情報は、金融商品取引法、投資信託及び投資法人に関する法律並びにこれ
らに付随する政省令、内閣府令、規則、株式会社東京証券取引所の有価証券上場規程その他関係
諸規則に基づく開示書類又は資産運用報告ではありません。

- 本書に記載されている情報について、その正確性を保証するものではありません。

- 本書に記載されている内容については、本書の作成日（2025年10月6日）現在の内容であり、
今後変更される可能性がございます。

- 本書を利用したことにより発生するいかなる費用または損害等について、弊社は一切の責任を
負いません。

- 弊社及び本投資法人の事前の承諾なしに本資料に掲載されている内容の複製・転用等を行うこと
を禁止します。
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